Malbork, dnia 29.01.2018 r.

ZARZADZENIE Nr 10/2018
Dyrektora Muzeum Zamkowego w Malborku w sprawie Regulaminu wynajmowania

lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach Muzeum Zamkowego w Malborku

§1.

Na podstawie § 13 ust. 2 pkt 6) Statutu Muzeum Zamkowego w Malborku stanowigcego zalgcznik do
Zarzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 21.12.2017r. wprowadzam
Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach Muzeum Zamkowego
w Malborku o tresci jak w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Tre$¢ zarzadzenia wraz z zalgcznikiem podlega podaniu do publicznej wiadomosci w Biuletynie
Informacji Publicznej i na stronie internetowej Muzeum Zamkowego w Malborku oraz na tablicy
ogloszen w siedzibie Muzeum.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatacznik do Zarzadzenia nr 10 z dnia 29.01.2018 r.

REGULAMIN
wynajmowania lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach
Muzeum Zamkowego w Malborku z dnia 29.01.2018 r.

§1

1. Zaséb lokali mieszkalnych w Muzeum Zamkowym w Malborku tworza lokale uzytkowane
jako mieszkalne wedlug stanu na dzien wejScia w zycie niniejszego Regulaminu.

2. Mieszkania stuzbowe Muzeum przeznaczone sa do okresowego zakwaterowania pracownikow
Muzeum Zamkowego w Malborku i oddziatéw: Muzeum w Kwidzynie i Muzeum w Sztumie.

3. Wolne lokale mieszkalne pozostajace w zasobach Muzeum podlegaja wynajmowi na rzecz oséb
zatrudnionych w Muzeum, a takze bytych pracownikéw Muzeum — emerytéw i rencistow.

4. Informacja o wolnych lokalach zamieszczana jest na stronie internetowej Muzeum z okre$leniem
terminu sktadania wnioskéw o ich najem.

5. Zasob lokali mieszkalnych, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje lokali wykorzystywanych jako
pokoje goscinne, ktére na podstawie odrgbnego zarzadzenia Dyrektora zostaly przeznaczone na
ten cel.

§2

1. Przyznanie prawa do lokalu mieszkalnego nast¢puje na wniosek zainteresowanego, ktérego wzor
stanowi Zatacznik nr 1.

2. Whnioski o najem konkretnego wolnego lokalu ztozone przez osoby uprawnione rozpatrywane sa
przez 3-osobowa Komisje powotang przez Dyrektora po uptywie terminu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 4.

3. Komisja dokonuje weryfikacji i oceny ztozonych wnioskéw w oparciu o ponizsze kryteria,
z zastrzezeniem ust. 4:

1) nieposiadanie prawa do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego na terenie miasta i powiatu
Malbork,

2) liczba lat pracy w Muzeum,

3) dotychczasowe warunki mieszkaniowe

i ustala wedlug pierwszefstwa kolejno$¢ uprawnionych do wynajmu danego wolnego lokalu

mieszkalnego.

4. W przypadku konieczno$ci zatrudnienia nowego pracownika niezbednego dla zapewnienia
wlasciwej realizacji celow statutowych, nie posiadajagcego zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych na terenie Malborka, Komisja przy ustaleniu pierwszefistwa wynajmu lokalu
mieszkalnego moze poming¢ kryteria okre§lone w ust. 3.

5. Podstawa zawarcia umowy okre$lajacej warunki najmu jest decyzja Dyrektora podjeta po
zapoznaniu si¢ z opinig Komisji.

§3
1.  Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas okre§lony do 5 lat, z zastrzezeniem ust. 2. Wz6r umowy
stanowi Zatacznik nr 2.
2. Umowa zawarta z pracownikiem ulega rozwigzaniu przed terminem, o ktérym mowa
w ust. 1 z dniem ustania stosunku pracy.

§4

1. Wysokos$¢ czynszu najmu ustala Dyrektor zarzadzeniem.

2. Niezaleznie od czynszu ustalonego w umowie, najemca zobowigzany jest do pokrywania
naleznosci za dostawg energii elektrycznej, cieplnej, zuzycie wody i odprowadzenie $ciekdw,
odbioru nieczystosci statych na podstawie wystawianych przez Muzeum faktur wedtug kosztéw
faktycznie poniesionych, wyliczonych w oparciu o indywidualne urzadzenia pomiarowe
zamontowane w lokalu, a w przypadku ich braku w formie ryczattu.



§5
Podstawa rozwigzania umowy najmu w trybie natychmiastowym jest:
1) posiadanie przez pracownika lub jego wspdétmalzonka wilasnego lokalu mieszkalnego
na terenie miasta Malborka lub na obszarze powiatu malborskiego,
2) zaleganie z optatami za dwa miesigce, po uprzednim pisemnym wezwaniu do uiszczenia
zaleglo$ci z wyznaczeniem dodatkowego jednomiesigcznego terminu do zaptaty,
3) razace naruszanie warunkéw umowy najmu,
4) zamieszkanie 0s6b nie posiadajacych tytutu do lokalu.
2. Decyzje¢ o rozwiazaniu umowy najmu podejmuje Dyrektor Muzeum Zamkowego lub osoba przez
niego upowazniona.
3. Najemca zobowigzany jest do zwolnienia lokalu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy
najmu i przekazania Muzeum w stanie wolnym od os6b i rzeczy, bez prawa do lokalu socjalnego.
4. W przypadku nie zwolnienia lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w ust. 3, Muzeum
Zamkowe wystapi na droge sadowa o jego oprdznienie.
5. W przypadku niezwolnienia lub opdznienia w zwolnieniu lokalu, dotychczasowy najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci
3-krotnej stawki czynszu i optat okreslonych umowa za kazdy rozpoczety miesigc korzystania.

—

§6
1. Prawo do zamieszkania w lokalu maja osoby wymienione w umowie najmu. Zabronione jest
odstgpowanie lokalu osobom trzecim.
2. Osoby bliskie dla najemcy, nie wymienione w umowie najmu maja prawo zamieszka¢ w lokalu
wraz z najemcg po uprzednim niezwlocznym zgtoszeniu tego faktu specjaliScie do spraw
administracji oraz podpisaniu stosownego aneksu do umowy najmu.

§7
1. Wydanie lokalu nast¢puje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym opisany
zostaje stan techniczny lokalu oraz stan poczatkowy licznika energii elektrycznej i wody.
2. Najemca odpowiada za powierzone mienie (wyposazenie lokalu) na podstawie podpisanego
protokotu. W przypadku zniszczenia lub zagubienia powierzonego mienia (wyposazenia lokalu)
najemca zostanie obcigzony jego wartoscig odtworzeniows.

§8
Najemca zobowiazany jest do:

1) zaplaty czynszu i optat o ktérych mowa w § 4 w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca
kalendarzowego,

2) utrzymania w nalezytym stanie technicznym lokali i dokonywania na wtasny koszt biezacych
napraw, w tym drobnych napraw podtég, drzwi i okien, malowanie $cian, podiég oraz
wewnetrznej strony drzwi wejSciowych, jak réwniez drobnych napraw instalacji i urzadzen
technicznych zapewniajacych korzystanie ze $§wiatla, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu
wody, ktdére szczegdétowo zostang okreslone w umowie najmu,

3) stosowania si¢ do porzadku domowego,

4) przestrzegania zasad wspotzycia spolecznego oraz zachowania: porzadku, dyscypliny,
czysto$ci w lokalu mieszkalnym oraz pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych,

5) niezwlocznego zglaszania pracownikowi ds. administracji zauwazonych awarii urzadzen
w zakresie wszystkich instalacji, ktérych naprawa nie nalezy do obowigzkéw najemcy,

6) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych,

§9

1. Muzeum uprawnione jest do okresowych kontroli urzadzen i instalacji w lokalu, o terminie
ktérych najemcy beda zawiadamiani odrgbnym pismem.

2. W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, najemca
zobowigzany jest niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli najemca jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Muzeum ma prawo wejs$¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.



§10
1. Zwrot lokalu dokonywany jest na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym opisany
zostaje jego stan techniczny, wyposazenie oraz koncowy odczyt licznikéw. W sprawach spornych
powotywana jest przez Dyrektora komisja, ktéra ocenia zakres robé6t niezbednych do wykonania.
2. W przypadku koniecznosci wykonania prac wykazanych w kosztorysie sporzadzonym przez
komisje, o ktérej mowa w ust. 1, kosztami zostanie obcigzony najemca.

§11
Ze wzgledéw bezpieczenstwa w lokalach mieszkalnych zabrania si¢ uzywania butli gazowych oraz
przechowywania materialéw niebezpiecznych.

§12
Osoba odpowiedzialng w imieniu Muzeum za przestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu
oraz postanowien zawartych umoéw jest specjalista do spraw administracji.

§13
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego i Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2016r., poz. 1610 ze zmian.).

§ 14
Wchodzi w zycie z dniu podpisania i stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wolnych i zwalnianych po tej
dacie.



Zatacznik nr 1 do Regulaminu wynajmowania
lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach Muzeum Zamkowego w Malborku

Malbork, dn. 29.01.2018r.

DANE WNIOSKODAWCY:

rodzaj umowy o prace

WNIOSEK
O PRZYZNANIE LOKALU MIESZKALNEGO
W MUZEUM ZAMKOWYM W MALBORKU

PRZY UL. STAROSCINSKIEJ W MALBORKU

NAOKRES ... i
(liczba lat)

............................................. Prosz¢ o mozliwo$¢ zamieszkania wspdlnie ze

mng w przyznanym lokalu mieszkalnym:
........................................................... (imig, nazwisko, stopien pokrewienstwa)
adres stalego miejsca zamieszkania

L et st
.......................................................... 2 ettt eb e st e
PESEL

B et
.......................................................... G s

data pierwszego najmu

UZASADNIENIE:

OSWIADCZENIE WNIOSKODAWCY: oswiadczam, ze nie posiadam tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego w miejscu zatrudnienia lub na terenie miasta Malborka oraz na obszarze powiatu malborskiego

podpis Wnioskodawcy



OSWIADCZENIE MALZONKA WNIOSKODAWCY: o$wiadczam, ze nie posiadam tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego w miejscu zatrudnienia lub na terenie miasta Malborka oraz na obszarze powiatu
malborskiego

podpis matzonka Wnioskodawcy

OSWIADCZENIE OSOBY UPRAWNIONE]J DO ZAMIESZKIWANIA WRAZ Z WNIOSKODAWCA:
oSwiadczam, ze nie posiadam tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w miejscu zatrudnienia lub na terenie
miasta Malborka oraz na obszarze powiatu malborskiego

podpis osoby uprawnionej do zamieszkiwania
z Wnioskodawca



Zatacznik nr 2 do Regulaminu wynajmowania
lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach Muzeum Zamkowego w Malborku

UMOWA NAJMU
zawarta w dniu .......eeeeneenn pomiedzy:

Muzeum Zamkowym w Malborku , ul. Staroscinska 1, 82-200 Malbork, NIP 579-10-02-043,

Regon 000276073, reprezentOWanym PIZ€Z ............eevueeeuueenueennnemnneennen , zwanym dalej
Wynajmujacym,
a
.............................. , zamieszkala ...y ., lEEITYMUj3CYM
si¢ dowodem osobistym 0 numerze .................... , PESEL ... , zwanym dalej
Najemca.

§1
Wynajmujacy jest wtascicielem budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny nr .........

2

przy ul. Staroscinskiej .......... w Malborku o powierzchni ............ m , sktadajacy sie
Z et bttt h ettt h et ea e h et e h e bt et et e bt eaees

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy opisany w §1 lokal na czas trwania stosunku
pracy, jednakze na okres nie dtuzej niz do dnia ....................

2. Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania umowy w przypadkach i na zasadach
okreslonych w niniejszej umowie.

3. Po uptywie okresu najmu Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ lokal w terminie 7 dni, bez
dodatkowego wezwania w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot najmu, Wynajmujacy moze zatrzymac ulepszenia,
lub zadac¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

§3
1. Najemca oswiadcza, ze nie posiada on, ani zadna z os6b wymieniona w ust. 3, tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie miasta i powiatu Malbork.
2. Najemca podpisujac niniejszg umowe potwierdza najem lokalu oraz oswiadcza, ze jest mu
znany jego stan techniczny, co do ktérego nie wnosi zadnych uwag.
3. Do zamieszkiwania w przedmiocie najmu, poza najemcg, uprawnieni sg:

D)

)
B
§ 4
1. Najemca zobowigzany jest do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

2. Najemca zobowigzuje si¢ utrzyma¢ lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego.



f—

4)

. Najemca zobowigzuje si¢ takze dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci

budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca zobowigzuje si¢ w kazdym czasie udostepni¢ Wynajmujagcemu lokal w celu
ustalenia zakresu niezbgdnych prac, a takze udostgpni¢ lokal do wykonania remontéw,
modernizacji i prac przez osoby wskazane przez Wynajmujacego.

. Najemca nie ma prawa do oddania przedmiotu najmu w podnajem, ani do nieodptatnego

uzywania catosci lub jego czesci, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

Wszystkie koszty z tytutu korzystania z lokalu ponosi Najemca.

Z tytulu najmu, Najemca zobowigzany jest do zaplaty Wynajmujagcemu miesi¢cznego
czynszu W kwocie ................. zb (stownie: ... ) oraz
zobowigzany jest do pokrywania optat za dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody 1 odbioru nieczystosci statych i ptynnych, na podstawie wystawianych przez
Wynajmujacego faktur wedlug kosztéw faktycznie poniesionych wyliczonych w oparciu
o indywidualne urzadzenia pomiarowe, a w przypadku ich braku w formie ryczattu:

I)

3)
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do potrgcania z wynagrodzenia za pracg wszelkich
nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy.

§6

. Wynajmujagcy ma prawo podwyzszy¢ czynsz po uprzednim wypowiedzeniu

dotychczasowego czynszu, najp6zniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego.

. Wynajmujacy ma prawo do podwyzszenia optat, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 po

uprzednim przedstawieniu Najemcy na pisSmie przyczyny ich podwyzszenia.

. Zmiana wysokos$ci opfat, o ktérej mowa w ust. 2 nie stanowi zmiany umowy i wigze

strony od daty okreslonej przez Wynajmujacego w pisemnym powiadomieniu Najemcy
o ich zmianie.

§7

Do Wynajmujacego nalezy:

1y

2)

3)

utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku 1 czysto$ci pomieszczen 1 urzadzen budynku

stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia,

dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrdcenie

poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze Najemce

obcigza obowiazek pokrycia szkdd powstatych z jego winy,

dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego,

w zakresie nie obcigzajacym Najemce, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptej wody, centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej oraz telefonicznej - bez
urzadzen odbiorczych,

b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwi wejsciowych.



§8

. Najemca zobowigzuje si¢ o dokonywania na koszt wtasny wszelkich napraw

1 konserwacji, jakie okazg si¢ konieczne w czasie trwania umowy, w tym:

a) podlég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,
szklanych 1 innych,

b) okien i drzwi, w szczeg6lnosci w zakresie ich szczelnosci,

c) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,

d) trzonéw kuchennych, kuchni, grzejnikow, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw,
mis klozetowych, zlewozmywakow, umywalek wraz z syfonami i bateriami, a takze
zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
facznie z ich wymiana,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow
oraz osprz¢tu domofonu,

f) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwlocznie usuwanie ich niedroznosci,

g) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,

- malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 1 Najemca jest zobowigzany do naprawienia
szkdd powstatych z jego winy.

Odpowiedzialno$¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych za zaptate
czynszu i optat jest solidarna.

. Najemca moze dokonywac¢ ulepszen lokalu na witasny koszt, po uzyskaniu pisemnej

zgody Wynajmujacego.

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajacych
go napraw w zakresie przywracajacym go do stanu poprzedniego.

W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 5 Wynajmujacy dokona
niezb¢dnego remontu na koszt Najemcy.

. Najemca moze przeprowadzi¢ w lokalu roboty remontowe, przerdobki, adaptacje

1 modernizacj¢ tylko 1 wytagcznie po uzyskaniu zgody Wynajmujacego i ewentualnych
zezwolen przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa. Dla lokalu znajdujacego
si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkbw wymagane jest takze uzyskanie
zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. O zezwolenia, o ktérych mowa w ust. 7 moze wystapi¢ tylko 1 wylacznie Wynajmujacy.

1.

§9
Najemca zobowigzany jest do zwolnienia lokalu w terminie 7 dni od daty rozwigzania
umowy najmu i przekazania Wynajmujacemu w stanie wolnym od o0séb 1 rzeczy, bez
prawa do lokalu socjalnego.
W przypadku nie zwolnienia lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w ust. 1,
Wynajmujacy wystapi na droge sgdowg o jego opréznienie.
W przypadku niezwolnienia lub opdznienia w zwolnieniu lokalu, dotychczasowy
najemca zobowigzany bedzie do zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z lokalu w wysokosci 3-krotnej stawki czynszu oraz optat, o ktérych mowa w § 5 za
kazdy rozpoczgty miesigce korzystania.



§10
Za prawidlowe wykonywanie praw i obowigzkow Wynajmujacego w okresie obowigzywania
umowy odpowiada specjalista do spraw administracji.

§11
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego
i Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2016r., poz. 1610 ze zmian.).

§12
1. Umowa zostaje sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.
2. Wszelkie zmiany umowy mogg nastgpi¢ tylko na piSmie pod rygorem niewaznosci.

Najemca Wynajmujacy



