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OGLOSZENIE

Muzeum Zamkowe w Malborku ogtasza konkurs na najem lokalu pod dziatalnos¢

gastronomiczna (winiarnie/kawiarnie /cukiernie).

Regulamin konkursu ofert na wytonienie najkorzystniejszej oferty operatora gastronomii na
terenie Muzeum Zamkowego w Malborku przy ul. Staroscinskiej 1 w Malborku, ktéry w
proponowanej przestrzeni bedzie prowadzit dziatalnos¢ gastronomiczng (winiarnie/kawiarnie/

cukiernie).

I. Przedmiot najmu:

1.

Przedmiotem najmu jest lokal znajdujacy sie w dolnej kondygnacji na poziomie +1i0
pod Wielkim Refektarzem na Zamku Srednim w skrzydle zachodnim o tacznej
powierzchni 269 m? z przeznaczeniem na prowadzenie catorocznej dziatalnosci
gastronomicznej, tj. winiarni /cukierni/kawiarni. Powierzchnia przeznaczona na
organizacje sali konsumpcyjnej wynosi 205 m?, powierzchnia zaplecza kuchenno-
magazynowego z toaletg dla personelu wynosi 45 m?, powierzchnia zaplecza
magazynowego z dzwigiem towarowym zorganizowana na poziomie 0 wynosi ok. 10
m?, ciaggi komunikacyjne ok. 9 m?, toaleta dla gosci na poziomie 0 w ramach
uzyczenie do wspdlnego uzytkowania.

Lokal znajduje sie w budynku zabytkowym z XIV w. po remontach i adaptacji na cele
gastronomiczne.

Rzuty pomieszczen i terenu oraz ich usytuowanie stanowig odpowiednio Zat. nr 1, nr 2
inr3.

Wejécie do winiarni mozliwe jest od strony dziedzirica Zamku Sredniego poprzez sklep
muzealny lub wystawe witrazu w godzinach otwarcia Muzeum oraz niezaleznym
wejsciem od strony zachodniej skrzydta zachodniego Zamku Sredniego.

Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczng, teletechniczng, wodno-kanalizacyjna
zimnej wody, sygnalizacji pozaru. Pomieszczenia ogrzewane sg piecykami
elektrycznymi. Lokal nie posiada zadnych instalacji gazowych.

Brak wyposazenie lokalu. W zaproponowanym doposazeniu i dekoracji najemca musi
uwzglednic szereg zaleznosci funkcjonalnych , estetycznych, kolorystycznych i
materiatowych adekwatnie do historycznego charakteru i specyfiki przedmiotu najmu.
Brak dostosowania dla oséb niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie wynajem lokalu tylko z przeznaczeniem na prowadzenie
winiarni/kawiarni/cukierni, przez co nalezy rozumieé¢ $wiadczenie ustug z petna
obstuga kelnerska w naczyniach wielokrotnego uzytku.

Lokal bedzie posiadaé w swojej ofercie napoje alkoholowe pod warunkiem uzyskania
przez najemce stosownych pozwolen na sprzedaz alkoholu.

Lokal powinien by¢ czynny w dniach i godzinach funkcjonowania Muzeum 7 dni w
tygodniu. Wynajmujacy dopuszcza przerwe w dziatalnosci w dniach bedacych dniami
ustawowo wolnymi od pracy oraz w dniach, kiedy Muzeum jest zamkniete dla
zwiedzajacych.

Wynajmujgcy zezwala na prowadzenie dziatalnosSci poza godzinami otwarcia Muzeum
dla zwiedzajgcych. Dodatkowym atutem bedzie dziatalnos¢ kulturalna (koncerty,
spotkania) skierowana do mieszkaricéw Malborka i turystow.



10. Wynajmujacy moze organizowa¢ w najmowanym lokalu imprezy o charakterze

zamknietym po wczesniejszym poinformowaniu i uzyskaniu zgody szefa WSO.
Organizowane imprezy nie mogg kolidowac z pobytem oséb zwiedzajgcych ani
utrudniac¢ organizacji ruchu turystycznego i wydarzen dla gosci Muzeum.

11. Najemca powinien zawrze¢ umowe z ZAIKS i uzyska¢ zgode Wynajmujgcego na rodzaj

muzyki odtwarzanej w lokalu.

12. Srednia liczba 0séb odwiedzajacych Muzeum w ostatnich 4 latach dziatalnoéci to ok.

500 000 rocznie.

Warunki najmu.

1.

Oferent ma obowigzek dokonania ogledzin powierzchni najmu, dokona¢ pomiarow z
natury i zapoznac sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu. Ogledziny s3 mozliwe
po wczesniejszym umowieniu wizyty z koordynatorem konkursu ofert na adres:
b.stawarska@zamek.malbork.pl

Oferent ma opracowac koncepcje funkcjonalno-uzytkowa zagospodarowania
poszczegdlnych pomieszczen i przedstawic jej wizualizacje. Opracowanie powinno
zawierac wskazanie uzytych materiatéw, ich wtasciwosci estetyczne, kolorystyczne i
uzytkowe, a takze opis planowanej dziatalnosci kulturalnej.

Oferent ponosi wszelkie naktady niezbedne do zagospodarowania przedmiotu najmu
wedtug koncepcji, o ktérej mowa w ppkt.2.

Uruchomienie winiarni/ kawiarni/ cukierni i jej udostepnienie zwiedzajacym nastgpi w
terminie deklarowanym w ofercie, nie pdzniej niz do dnia 30 maja 2023 r.

Naktady poniesione przez najemce na wykonanie obowigzkdéw opisanych w ppkt 2 nie
podlegajg zwrotowi po uptywie okresu najmu lub w przypadku jego wczes$niejszego
rozwigzania w trybie przewidzianym w projekcie umowy stanowigcym Zatgcznik nr 4.

Z uwagi na obowigzek uzyskania przez Muzeum zgody Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego na dokonanie czynnosci prawnej w zakresie rozporzgdzania sktadnikami
aktywow trwatych, w tym oddawania tych sktadnikéw do korzystania innym podmiotom na
podstawie umdéw prawa cywilnego - Ustawa z dnia 16.12.2016r. o zasadach zarzgdzania
mieniem panstwowym (t. j.: Dz. U. z 2021r., poz. 1933 ze zmian.) podpisanie umowy najmu z
oferentem, ktdrego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg w ramach niniejszego
przetargu nastgpi pod warunkiem uzyskania takiej zgody.

IV. Warunki szczegotowe:

1.
2.

Najem jest przewidziany na czas okreslony 5 lat.

Czynsz najmu okreslony w PLN nie nizszy niz miesiecznie 6 000PLN netto ptatny bedzie
miesiecznie na podstawie faktury VAT. Faktury bedg wystawiane do 10-go dnia
kazdego kolejnego miesigca za miesigc poprzedni z terminem ptatnosci 14 dni.
Wynajmujacy informuje, ze ustala rabat w wysokosci 50 % czynszu zaoferowanego w
wybranej w ramach niniejszego konkursu ofercie na okres szesciu miesiecy. Po tym
okresie Najemca bedzie optacat czynsz wg zaproponowanej w ofercie konkursowej
stawce.

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu uzyska wtasnym kosztem i
staraniem wszystkie niezbedne zgody i pozwolenia wynikajace z obowigzujacych
przepiséw, w tym m.in. Inspekcji Sanitarnej umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci
bedacej przedmiotem konkursu. Dokumenty te Najemca przedtozy najpdzniej na 2 dni
przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu.



10.

11.

12.

13.

14.

15

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej ma obowigzek zawrzeé
umowe na wywoz powstajgcych w lokalu odpaddow (wywdz odpaddw powinien
odbywac sie w sezonie 1.05.-30.09. co dwa dni, a w pozostatym okresie raz w
tygodniu).Wynajmujgcy wskaze miejsce na ustawienie pojemnikdw na $mieci. Umowe
te Najemca przedtozy najpdzniej na 2 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu.
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej ma obowigzek zawrzeé
umowe na czyszczenie separatora ttuszczy raz na kwartat. Dokumenty te Najemca
przedtozy najpdzniej na 2 dni przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu.
Zabrania sie ustawiania automatow do gier hazardowych i zrecznosciowych w
wynajmowanym lokalu.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do akceptacji nazwy lokalu.
Najemca ma prawo umiesci¢ szyld i inne oznaczenia identyfikujgce go na terenie
przedmiotu najmu z zastrzezeniem, ze tres¢, forma i lokalizacja szyldu podlega
weryfikacji i wymaga zgody Wynajmujgcego. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do
akceptacji reklam komercyjnych.
Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakiejkolwiek ingerencji w strukture
budynku oraz statego istniejgcego wyposazenia, tj. Sciany, podtogi, szklenia.
Ingerencja rozumie sie jako uszkodzenie, przerwanie struktury poprzez wiercenie,
wycinanie, kucie, przebudowy, rozbudowy i itp.
Naprawy i przeglady urzadzen obcigzajg Najemce.
Najemca umozliwi catodobowy dostep w wynajmowanych pomieszczeniach do
urzadzen i instalacji technicznych i Wynajmujacy zastrzega sobie do nich
nieograniczony dostep nawet jesli Najemca nie bedzie w tym czasie pracowat.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradziezg i
wiamaniem oraz ubezpieczenie majgtku od wszelkich szkéd spoczywa wytgcznie na
Najemcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.
Poza czynszem Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia nastepujacych optat

a) woda i scieki - wg zuzycia na podstawie podlicznika,

b) energia elektryczna - wg zuzycia na podstawie podlicznika,

c) wywoz nieczystosci — na podstawie odrebnej umowy.

. Najemca we wtasnym zakresie zapewnia sprzatanie lokalu.

V. Wymogi wobec Oferentéw /warunki udziatu w konkursie

1.

2.

Oferent musi opracowac koncepcje funkcjonalno-uzytkowga zagospodarowania
poszczegdlnych pomieszczen a takze przedstawic jej wizualizacje w.w. Opracowanie
powinno zawiera¢ wskazanie uzytych materiatow, ich wtasciwosci estetyczne,
kolorystyczne i uzytkowe, a takze opis dziatalnosci kulturalnej, o ktérej mowa w Pkt Il
ppkt 2.

Oferent musi udokumentowac co najmniej 2-letnie doswiadczenie w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug gastronomicznych w lokalach o wyzszej
randze dla zréznicowanej grupy odbiorcow, z miejscami do siedzenia i positkami
przygotowywanymi na miejscu.

3. Oferent winien wskaza¢ numer KRS lub wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej, zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego oraz ZUS o nie
zaleganiu z ptatnosciami. Wszystkie dokumenty powinny by¢ wystawione nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania oferty.



4. Oferent nie moze posiadac zadnych zobowigzan wobec oséb trzecich, egzekwowanych
w drodze postepowania egzekucyjnego, upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego oraz
nie moze znajdowac sie w stanie upadtosci, likwidacji lub restrukturyzacji.

5. Oferent nie moze figurowac w rejestrze dtuznikéw prowadzonym przez biura informacji
gospodarczych o ktéorych mowa w Ustawie z dn.14.05.2014 r. o udostepnianiu
informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych.

6. Oferent musi posiadac ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig lub posiadanym mieniem, zobowigzujgce ubezpieczonego
do naprawiania szkody osobowej lub szkody rzeczowej wyrzgdzonej osobie trzeciej na
sume gwarancyjng wynoszgcg, co najmniej 500 000 zt na wszystkie zdarzenia i co
najmniej 200 000 zt na jedno zdarzenie w zakresie ubezpieczenia.

VI. Wadium

1. Warunkiem przystgpienia do konkursu jest uiszczenie wadium w kwocie
6 000,00 zt (stownie: szesciu tysiecy ztotych) na rachunek bankowy Muzeum
Zamkowego w Malborku prowadzony przez Bank Gospodarstwa Krajowego Oddziat w
Gdansku o numerze 02 11301121 0006 5623 8620 0006

2.  Wadium wnosi sie wytgcznie w pienigdzu. Oferent winien wptaci¢ wadium w
terminie do dnia sktadania ofert, tj. do dnia 16.01.2023 r. do godziny 10.00.

3. Po wyborze najkorzystniejszej oferty wadium zostanie niezwtocznie zwrécone
oferentom, ktérych oferta nie zostata wybrana na konto wskazane w Formularzu
ofertowym (Zatacznik nr 5).

4. Oferentowi, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, wadium zostanie
zwrocone niezwfocznie po zawarciu umowy najmu lub w przypadku uniewaznienia
przetargu, o ktérym mowa w Pkt IX ppkt 6.

5. Wadium wniesione w pienigdzu bedzie zwrécone wraz z odsetkami wynikajgcymi z
umowy rachunku bankowego, na ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o
koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek bankowy wskazany przez oferenta.

6. Wadium zostanie zatrzymane przez Muzeum jezeli oferent, ktérego oferta zostata
wybrana uchylit sie od zawarcia umowy najmu lub z jego winy nie dojdzie do
podpisania umowy w terminie wskazanym przez Muzeum. Zawiadomienie o terminie
podpisania umowy zostanie wystane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

VII. Opis sposobu przygotowania i ztozenia oferty:

1. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

2. Oferte nalezy ztozy¢ w formie pisemnej, w jezyku polskim na zatgczonym Formularzu
oferty stanowigcym Zatgcznik nr 5 do regulaminu wraz z dokumentacjg okreslong w
Pkt. V.

3. W Formularzu oferty (Zatacznik nr 5) nalezy wskaza¢ wysokos¢ miesiecznego czynszu
najmu w kwocie netto oraz brutto z uwzglednieniem 23% podatku VAT.

4. Kazdy Oferent moze ztozyc¢ tylko jedng oferte. Oferent moze wycofac oferte lub
wprowadzi¢ zmiany przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert.

5. Oferta wraz z zaftacznikami musi by¢ podpisana przez Oferenta lub przez osobe
upowazniong do reprezentowania Oferenta zgodnie z zasadami reprezentacji
wskazanymi we wtasciwym rejestrze lub udzielonym petnomocnictwem.



6.

8.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

Wszystkie strony oferty, w tym wszystkie strony zatgcznikdw powinny by¢
ponumerowane i podpisane lub parafowane przez osobe upowazniong do
reprezentowania Oferenta lub posiadajgcg petnomocnictwo.

Oferent winien ztozy¢ parafowany projekt umowy najmu stanowigcy Zatgcznik nr

4 do ogtoszenia oraz ztozy¢ oSwiadczenie o jego akceptacji, ktére zawarte jest w tresci

Zatacznika nr 5

W przypadku, gdy oferta nie bedzie podpisana przez osoby upowaznione zgodnie z
zasadami reprezentacji wskazanymi we witasciwym rejestrze do oferty nalezy zatgczyé
petnomocnictwo dla oséb podpisujgcych oferte, upowazniajgce do zaciggania
zobowigzan w imieniu Oferenta.

Oferent winien ztozy¢ oswiadczenie o zwigzaniu z ofertg na okres 90 dni od dnia
otwarcia ofert, ktdre zawarte jest w tresci Zatgcznika nr 5

Oferent powinien zatgczy¢ potwierdzenie wptacenia wadium.

Oferta wraz ze wszystkimi zatgcznikami musi by¢ ztozona w formie pisemnej w
sekretariacie Muzeum Zamkowego w Malborku, ul. Staroscinska 1 w zamknietej
kopercie/opakowaniu, opatrzonej danymi Oferenta (nazwa, adres, telefon, e-mail) z
napisem: , Oferta najmu pomieszczen na dziatalnos¢ gastronomiczng /winiarnia”.
Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 16 stycznia 2023 r., do godziny 10.00. Za
date ztozenia oferty uwaza sie date i godzine jej wptywu do sekretariatu Muzeum
Zamkowego w Malborku, ul. Staroscinska 1.

Oferty ztozone po terminie lub niezawierajace wszystkich wymaganych dokumentéw,
mimo dodatkowego wezwania do ich uzupetnienia, nie bedg rozpatrywane.

Z zastrzezeniem postanowien Pkt Il wybér najkorzystniejszej oferty nastgpi nie
pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia otwarcia ofert, o czym Muzeum powiadomi
Oferentow.

Naktady poniesione przez Najemce na wykonanie obowigzkéw opisanych w Pkt. V nie
podlegajg zwrotowi po uptywie okresu najmu lub w przypadku jego wczes$niejszego
rozwigzania w trybie przewidzianym w projekcie umowy stanowigcym Zatgcznik nr 4.
Oferty nie spetniajgce wymogdw formalnych podlegajg odrzuceniu.

VIII. Kryterium wyboru ofert

1.

Komisja dokona oceny zgtoszonych ofert i wybierze oferte najkorzystniejszg, tj. takg,
ktdra uzyska najwyzszg sume punktow przyznanych przez Komisje.

W toku oceny ofert Komisja moze zgdac od oferentéw wyjasnien dotyczacych
ztozonych ofert.

Na zgdanie Komisji Oferent zobowigzany jest przedstawi¢ dokumenty potwierdzajgce
tres¢ oswiadczen zawartych w Formularzu oferty — Zatgcznik nr 5.

WYybadr najkorzystniejszej oferty nastgpi na podstawie nastepujgcych kryteriéw

i przypisanych do nich uwag:

a. ocena koncepcji i planowanej dziatalnosci kulturalnej oraz jej wizualizacja — max

20 punktow

Oferty oceniane bedga na podstawie przedstawionej koncepcji funkcjonalno-uzytkowej.
Kazdy z cztonkédw Komisji indywidualnie przydzieli punkty za koncepcje dziatalnosci.
Przyznane przez poszczegdlnych cztonkéw Komisji punkty zostang zsumowane, a
nastepnie podzielone przez ilo$¢ ofert biorgcych udziat w ocenie. Komisja przy
przydzielaniu punktéw bedzie brata pod uwage walory estetyczne (opisane szeroko i
wyczerpujgco), w tym aranzacja, jakosé uzytych materiatéw, meble, naczynia i dodatki



5.

b. wysokos¢ deklarowanego miesiecznego czynszu najmu za miesigc okreslony w
PLN - max 50 punktéw dla oferty z najwyiszg kwotg czynszu.
Nizsze oferty bedg przeliczane proporcjonalnie w stosunku do oferty z ceng najwyzszg
wg wzoru : Pc = (Co: Cn) x 50, gdzie:
Pc — ilo$¢ pkt. za cene ( max. 50 pkt.)
Cn- cena najwyzsza wsrod ofert
Co — cena danego oferenta

c. doswiadczenie i kompetencje personelu — max 30 punktéw
Punkty cztonkéw komisji zaleze¢ bedg od udokumentowanego doswiadczenia
obejmujgcego:
- okres prowadzenia dziatalnosci w zakresie ustug gastronomicznych w lokalach o
wyzszej randze dla zréznicowanej grupy odbiorcow — za kazdy rok 1 pkt., max. 5 pkt.
- kwalifikacje kluczowych oséb w postaci certyfikatow, szkolen, dyploméw, nagrdd,
uprawnien - za ktore Komisja moze przyzna¢ maksymalnie 25 pkt.

Kazda oferta bedzie przeliczana proporcjonalnie w stosunku do oferty z najwiekszym

doswiadczeniem i kompetencjami wg wzoru: P c=(Co: Cn) x 30, gdzie

P c -ilo$¢ punktow za doswiadczenie ( max. 30)

C n- najwieksze doswiadczenie wsrod ofert

C o- doswiadczenie danego Oferenta
Za oferte najkorzystniejszg uznana bedzie oferta, ktora uzyska najwyzszg ilos¢ punktow
uzyskang poprzez zsumowanie punktédw przyznanych we wskazanych wyzej kryteriach.
W kazdym kryterium punkty bedg liczone do dwdch miejsc po przecinku.

IX. Rozstrzygniecie Konkursu

1.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 16 stycznia 2023r. o godz. 11.00 w siedzibie Muzeum
Zamkowego w Malborku , ul. Starosciiska 1, 82-200 Malbork w Sali Naroznej na
Zamku Srednim.

Komisja powotana Zarzgdzeniem Dyrektora MZM po sprawdzeniu i okazaniu
nienaruszonego stanu ztozonych ofert ogtosi nazwy/ nazwiska Oferentow oraz
proponowane przez nich stawki czynszu.

Obecnosc¢ oferentéw podczas otwarcia ofert nie jest obowigzkowa.

Komisja w terminie 14 dni od dnia otwarcia ofert dokona sprawdzenia ofert pod
wzgledem formalnym i dokona ich oceny zgodnie z przyjetymi kryteriami.

Wybrana oferta wymaga ostatecznej akceptacji warunkow najmu przez Ministerstwo
Kultury i Dziedzictwa Narodowego .

Muzeum zastrzega mozliwos¢ zmiany lub odwotania ogtoszenia i warunkow przetargu,
uniewaznienia przetargu w kazdym czasie bez podania przyczyny, a takze zamkniecia
konkursu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert. Uczestnikom konkursu nie przystuguja
wobec Zamawiajgcego z tego tytutu zadne roszczenia.

Brak rozstrzygniecia przetargu wskutek nie uzyskania zgody Ministra, o ktérej mowa w
Pkt Ill jest rGwnoznaczne z uniewaznieniem przetargu.

Konkurs moze sie odby¢ nawet w przypadku, gdy wptynie tylko jedna oferta
spetniajgca wymogi i warunki konkursu.

W przypadku réwnorzednosci ofert Komisja przeprowadzi dogrywke dla Oferentéw,
ktorzy ztozyli oferty réwnorzedne poprze ztozenie w formie pisemnej przez nich
nowych propozycji czynszu.



10.

11.

12.

13.
14.

15.

Powiadomienie o wyborze najkorzystniejszej oferty nie stanowi rozstrzygniecia
konkursu.
Umowa najmu z Oferentem, ktorego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza
zostanie podpisana w terminie 7 dni od uzyskania zgody Ministra, o ktorej mowa w
Pkt III.
Data uzyskania zgody, o ktérej mowa w Pkt. Il jest jednoczesnie datg rozstrzygniecia
konkursu.
Wydanie lokalu nastgpi w terminie wskazanym w umowie.
W przypadku gdy w wyznaczonych terminach umowa nie zostanie podpisana bgdz nie
nastgpi przejecie lokalu Zamawiajgcy moze podpisa¢ umowe z Oferentem, ktory
uzyskat najwiekszg liczbe punktow po Oferencie, ktdry wygrat konkurs pod warunkiem
zgody na zawarcie umowy od MKiDN.
Zataczniki do ogtoszenia:

- zataczniki nr 1inr 2 - rzuty pomieszczen,

- zatacznik nr 3 - lokalizacja lokalu,

- zatacznik nr 4 - projekt umowy,

- zatgcznik nr 5 - formularz oferty,

- zatacznik nr 6 - o$wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia.



